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Asunto: Presentacién de Proyecto de Ordenanza:
Cordial saludo:

Me permito presentar el Proyecto de Ordenanza, “Por medio del cual se autoriza al
Gobernador del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina,
para la compra de unos predios”.

Agradecemos altamente su amable gestion,

Atentamente,
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GOBERNACION
Departamento Archipiélago dé San Andrés,
Providencia y Santa Catalina

Nit: 892.400.038-2

PROYECTO DE ORDENANZA No. ( )Z:i DE 2024

“Por medio del cual se autoriza al gobernador del
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y
Santa Catalina, para la compra de unos predios”

EXPOSICION DE MOTIVOS

Honorables Diputados:
Cordial saludo,

Someto por su conducto a consideracion de la Honorable Duma Departamental, el proyecto
de ordenanza, que tiene por objeto autorizar al Gobernador del Departamento Archipiéiago
de San Andrés, Providencia y Santa Catalina para la compra de los predios identificados
con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 450-12645 , 450-13357 y cedulas catastrales
nlimeros 00-00-004-1302-000, 880010000000000060792000000000, ubicados en el sector
de Four Corner, sustentando en la correspondiente exposicién de motivos:

1. MARCO JURIDICO.

1.1. Normas Constitucionales y Legales aplicables a la autorizacién que se solicita:

La Constitucidn Politica en el articulo 2, expone: «Son fines esenciales del Estado: servir a
la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan yen’la’ vida economlca politica, administrativa y cultural de
la Nacién; defender la independencia nacuoﬁal mar)ter‘ner la integridad territorial y asegurar
la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo» )

Asi mismo, el precitado articulo disppne -er.L .su. mmso 2° que, «Las autoridades de la
Republica estan instituidas para proteger atodas 1as personas residentes en Colombia, en
su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar e“'
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares.»
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En igual sentido, y conforme a lo disciplinado por, el articulo 209 ejusdem, la «funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en
los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacion, la” delegacidén y la desconcentracion de
funciones.»

Por su parte, el articulo 298 Superior, nos ensefia que los departamentos «tienen autonomia
para la administracion de los asuntos seccionales y la planificacion y promocién del
desarrollo econdmico y social dentro de su territorio en los términos establecidos por la
Constitucion.» A su turno, el articulo 300 constitucional, fija en cabeza de ias Asambleas
Departamentales, por medio de ordenanzas, entre otras:

«{...) 9. Autoricese al gobernador para celebrar contratos, negociar empréstitos, enajenar
bienes y ejercer, pro tempore, precisas funciones de las que corresponde a las Asambleas
departamentales». En sintonia con esto, el articulo 19 del Ley 2200 de 2022, disciplina que
a las Asambleas Departamentales les corresponde por medio de ordenanza;

«ARTICULO 19. Funciones. Son funciones de las Asambieas departamentales: (...) 31.
Autorizar al Gobernador del Departamento para comprometer vigencias futuras, negociar
empréstitos, enajenar bienes, activos, acciones y cuotas partes, asi como ejercer, pro
tempore, precisas funciones de las que corresponden a las Asambleas Departamentales.

En ese orden de ideas, es importante recordar que a tal conclusion se arriba en virtud de
las precisiones que sobre el particular realizoé la Sala de Consulta y Servicio Civil del
Consejo de Estado en concepto emitido el 18 de mayo de 2017 , en el que en un asunto
similar, dejé claro que la atribucién constitucional relacionada con autorizacion de
contratacion que tienen los concejos municipales frente a los alcaldes, —que es la idéntica
a la que tienen las asambleas frente a los gobernadores-, no abarca todos los contratos
que deba suscribir el ente territorial, sino aquellos que la corporacion considere pertinente,
bajo los principios de razonabilidad y proporcionalidad. {...] Asi las cosas, es claro que los
gobernadores no reguieren una autorizaciéon general para contratar por parte de las
asambleas, teniendo en cuenta que la misma fue otorgada directamente por la Ley 80 de
1983, por lo tanto, |a atribucién a la que se refiere el numeral 9 del articulo 300 de la
Canstitucion Politica, Unicamente se restringe a ciertos casos de contratos que tengan
nerma especial que exige una autorizacién previa de la asambiea para efectos de [a
celebracion de contratos.

Cabe resaltar que en el caso de los concejos la situacién juridica es diferente, pues no solo
existe la atribucién constitucional excepcional para autorizar la celebracion de cierto tipo de
contratos, establecida en el numeral 13 del articulo 313 de la Carta Politica24, sino que el
propio legislador determiné algunos de los contratos objeto de dicha exigencia y ademas
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facultd a las corporaciones municipales para reglamentar directamente el tema al expedir
el articulo 32 y el paragrafo 4° de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 18 de 1a
Ley 1551 de 2012, que expresamente preveén:

“[...] ARTICULO 32. ATRIBUCIONES. Ademas de las funciones que se le sefialan en la
Constitucion y la ley, son atribuciones de los concejos las siguientes. [...] 3. Reglamentar la
autorizacién al alcalde para contratar, sefialando los casos en que requiere autorizacion
previa del Concejo. [...]

PARAGRAFO 40. De conformidad con el numeral 30 del articulo 313 de la Constitucion
Politica, €l Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la autorizacion al alcalde para
contratar en los siguientes casos:

1. Contratacion de empréstitos.

Contratos que comprometan vigencias futuras.

3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.

4. Enajenacion de activos, acciones y cuotas partes.

5. Concesiones.

6. Las demas que determine la ley. [...]"

Es importate advertir que si bien la Corte Constitucional ha sostenido que [0s concejos
pueden entrar a reglamentar la funcién atribuida en el numeral 3 del articuio 313 de fa Carta
Politica, -que es la misma que el numeral 9 del articule 300 ibidem le atribuye a las
asambleas-, eso se ha considerado partiendo de la premisa de que existe una ley que
expresamente los faculta para ello y que determind cual era el &mbito de aplicacién de tal
atribucion, como lo es el numeral 3 y el paragrafo 4° del articulo 32 de la Ley 136 de 1994,
por lo tanto dicha interpretacion no se puede aplicar por analogia a las asambleas
que, como ya se dijo, no tienen norma alguna que directamente establezca qué los
contratos deben ser objeto de autorizacion previa y excepcional o que las habilite para
definirlos o para reglamentar el tramite de las mencionados autorizaciones; no obstante,
conforme el articulo 8 de la Ley 47 de 1993, "Por la cual se dictan normas especiales para la

organizaciény el funcionamiento def Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catafina". dispone en su tenor literal o siguiente:

ARTICULO 8&° Ejercicio de funcionies municipales. La administracién departamental del
Archipidlago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, a través del Gobernador y de fa
Asambiea Departamental ejerceré las’ fuhciones a las que se refiere el articulo 4° de la
presente Ley y ademas las de los municipios, mientras éstos no sean creados en la Isla de
San Andrés, en desarrollo del principio constitucional de la.subsidiariedad.

El ejercicio de las funciones de que trata este articulo se hara hasta la creacion de los
municipios a que hubiere lugar, dentro del territorio de la Isla de San Andrés y en estrictc{
cumplimiento de las disposiciones legales pertinentes
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Por otro lado es de saber que el sector Sound Bay, esta catalogado como una * zona de
alto riesgo no mitigable” desde el afio 2003 de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial de 2003. A lo largo de estas décadas, se han presentado
varias declaratorias de calamidad publica producto de emergencias que han afectado
a los habitantes del sector, tales como colapso de las calles, colapso de vivienda y
finalmente la afectacion por los huracanes ETA, JOTA, entre otros.

Que el gobierno Departamental mediante Decreto 0065 de enero 30 de 2024, profirié la
declaratoria de una situacién de Calamidad Publica en el Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina, en consideracién a la erosién costera en toda la
jurisdiccion por un término de seis (08) meses prorrogables(...).

Finalmente, y en el contexto social, se ha considerado necesario y prioritario para este
cuatrienio, el disefio y aplicacion de medidas, planes, programas que aborden la
problematica social que aqueja a los habitantes de este sector de Sound Bay.

Asi las cosas, y atendiendo que la iniciativa ordenanzal se encuentra enmarcada dentro del
ordenamiento juridico legal y constitucional colombiano, al cefiirse en estricto derecho a las
normas resefiadas, se presenta a su consideracion este proyecto de Ordenanza, para asf
contribuir a lograr las metas trazadas en el Plan de Desarrollo Departamental .

2 IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES:

Los siguientes, son los lotes de terrenos definidos con todas sus mejoras, anexidades, usos,
costumbres y servidumbres, ubicado en Jurisdicciéon del Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina (Isla de San Andrés), sector denominado “FOUR
CORNER " identificado asi: LOTE UNO con registro catastral nimero 00-00-004-1302-000 y
matricula inmobiliaria numero 450-12645, comprendido entre los siguientes linderos y
medidas: AL NORTE: Linda con camino ptblico, en extension de cincuenta metros(50:00
mtrs); AL SUR: Linda, en linea quebrada con predios de los herederos de Corina Corpus,
en extension de treinta metros (30:00 mtrs) y con predios de Luis Cobos Lemus, en
extension de veinte metros (20:00 mtrs); AL ESTE: Linda en linea quebrada, en camino
publico en extensién de ocho metros(8:00 mtrs) y con predio de Luis Cobo, en extensidn de
ocho metros(8:00 mtrs) y por OESTE: Linda con.predios de Aydee Valdés, en extension de
dieciséis metros (16:00 mtrs). Este lote tiene una extension superficiaria de seiscientos
cuarenta metros cuadrados (640 m?).. LOTE DOS ubicado en jurisdiccion del departamento
Archipiélago de San Andres, Providencia y Santa Catalina (isla de San Andres), en el sector
denominado FOUR CORNER con registro catastral namero
88001000000000060792000000000 comprendido dentro de los siguientes linderos vy
medidas: AL NORTE: Linda con predios de José Mufioz en extension de veinte metros
(20:00 mrts) AL SUR: Linda con predios de los herederos de Corina Corpus en extension
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de veinte metros (20:00 mtrs) AL ESTE: Linda con camino publico en la extensién de ocho

metros(8:00 mtrs) y por el OESTE: Linda con predios de José Hurtado en extensién de ocho
metros (8:00mtrs),

Atentamente,

ARDO VASQUEZ
X’Gobernador
ST s savmrea
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PROYECTO DE ORDENANZA No. (25 DE 2024

“Por medio del cual se autoriza al gobernador del
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y
Santa Catalina, para la compra de unos predios”

LA ASAMBLEA DEL DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES,
PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA, en uso de sus faclltades Constitucionales y legales,
en especial las conferidas por el.numeral 9.° del articulo 300 de la Constitucion Politica, Ia
Ley 136 de 1994 modificada por la ley 1551 de 2012, y en especial las previstas por el
articulo 8 de la Ley 47 de 1993.

ORDENA:

ARTICULO PRIMEROQ: Faclitese al Gobernador del Departamento Archipiélagc de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina para que en nombre del departamento adquiera,
suscriba el contrato de compraventa (escritura Publica) de los bienes inmuebles necesarios
para el desarrollo de proyectos de utilidad social (proceso de reubicacion de los habitantes
del sector de Sound Bay, caracterizados en la zona desde el afio 2002), por valor de
CIENTO SESENTA MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS PESOS ($160.582.400,00)M/CTE de conformidad con el Avalud
realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de San Andrés.

ARTICULO SEGUNDO: La autorizacién concedida mediante la presente ordenanza tendra

una vigencia de 12 meses contados a partir de su sancion por parte del Gobernador deq‘
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina .
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ARTICULO TERCERO: La presente Ordenanza rige a partir de la fecha-d& su sancién y

publicacion.

NICOLAS IVAN GALLARDO VASQUEZ
Q(Gobernador

iy
:fj it T ~
. /?MT:&L 4 TAMDLEA
Sl B LD S TAMTNTAL

DEPARTANER b 1PCK.F 51430 15 84 MBRES SR L8 Y S TA CATALIGA

ECiBn
, FECHA: _aj___ziéf__
HOee 2 ’.ﬁ b
FIRMA: W leaelomer -







[P S TP S =i o el -
PSS BT IUNJA
Y RMBIENTAL

i ARIBENTE ¥ DESARRCILD

E3FZCIALISTA EM SCOLO 3.2

* L SR e AT TSI

. RESULTADOS DEL AVALUO
LOTE - FOUR CORNER
MURNICIPIC DE SAN ANDRES ISLA
DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA

Selicitado por.

MISAEL SANTANA GOMEZ
Propietario
VALOR DEL TERRENO
L T Unidad. i i PAREA(m? ] ValdrUnitario . | T alor Total -
Lote de terreno _ 800,00 {§ 200,728,001 § 160.582.400,00
$ -
TOTAL $ 160.582.400,00
VALOR CONSTRUCCIONES
; DESCRIPCION:: .. .. . {...: »l. .. . valorUnitagio..: | . .....Valor:Total. ....i%..]
3 i
TOTAL $ -
VALOR MATERIAL CULTIVOS
_ L UMUDESCRIPGION.™ - [AREA (MY']" ValorUnitang™ |™ i+ "ValorTotal |~ - -
TOTAL 3 -
VALOR MAQUINARIAS Y EQUIPOS
+ U DESCRIPCION™ i °| AREA'(MY) | Valor Unitario! |+ ™7 “"ValorTotF 7
TOTAL $ -
VALOR ACTIVIDAD PECUARIA
) " DESCRIPCION " 1"~ [AREA M) | ivalot Usitario: . F 7 7 Vater Total |
TOTAL $ -
VALOR TOTAL . '
[VALOR COMERCIAL ] s 160.582.400,00}

SON: CIENTO SESENTA MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
PESOS MCTE

Cordialmente,

AN

DURCEY STEFHENS LEVER
RNA 1700
RAA - AVAL 7164399

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto
1420 de junic 24 de 1998, expedidos por el Minisierio de Desarrollo Econémico, el avalle tiene una vigencia de
un (1) afio a partir de fa fecha de expedicién del informe, siempre que Jas condiciones extrinsecas e intrinsecas
que puedan afectar el inmueble se conserven.
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6.5 Andlisis detallado de los recursos hidricos
6.6  Servicios publicos del inmueble

6.7 Imrigacion del inmueble

6.8 Zona homogénea fisica

7. INFORMACION DEL BIEN INMUERBLE
7.1 Linderos - drea

7.2 Ubicacidn

7.3 Suelos

7.4 Relieve y pendiente

7.5 Recurso hidrico

7.6 Forma geométrica

8. REGLAMENTACION
8.1 Uso principal

8.2 Uso secundario

8.3 Usos prehibidos
8.4 Otras disposiciones

9. CARACTERIZACION DE LA CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

9.1 Construcciones

8.2 Caracterizacién de los cuitivos y/o productos vegetales

9.3 Caracterizacién de las obras y trabajos de mejoras de las tierras

9.4 Caracterizacién de maquinarias y equipos

9.5 Caracterizacion de las actividades pecuarias

96 Caracterizacién de otras actividades desarrolladas en el bien inmueble

10. INDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICA
70.7 MATRICULA INMOBILIARIA

70.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD

710.3 CEDULA CATASTRAL

11. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN
LA VALUACION DISTINTAS A LA CATEGORIA PRINCIPAL

12. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION

13. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
13.1 Problemas de estabilidad y suelos

13.2 Impacto ambiental y condiciones de sailubridad

13.3 Servidumbres, cesiones y afectaciones

13.4 Seguridad

13.5 Problematicas socioeconémicas

14. DESCRIPCION DE HIPOTESIS EPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS
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1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 ldentificacion del cliente

1.1.1 Nombre o razén social del solicitante
Sciicitud efectuada por el Sefior MISAEL SANTANA GOMEZ, mediante
comunicacion telefonica de fecha 19 de febrero de 2024.

1.1.17 Documento de identificacion
C. C. No. 15.242.379.

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

21 Objetivo de la valuacion
Se efectuard el presente avallio para establecer el valor comercial del
inmueble que se identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos
valuatorios inicialmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones
econémicas reinantes al momento del avallo y los factores de
comercializacién gue puedan incidir negativa o positivamente en el resultado
final.

2.2 Destinatario de |2 valuacién
Es importante sefialar que el objeto del presente ejercicio es la valoracién,
con destino comercial, del inmueble bajo estudio con el fin de desarrollar una
transaccion de compra y venta.

2.3 Responsabilidad del vaiuador

» El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

s la propiedad es avaluada sobre |a base de estar poseida por un propietario
responsable,

+ El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemple “GoodWill”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

« El presente informe se basa en la buena fe del solicitante ai suministrar ia

informacion y los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser
verificadas por nuestra firma en su debido momento.
El valuador no revelara la informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitadoe por
una autoridad competente.
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5.1.2 Departamento
El inmueble bajo estudio se encuentra ubicado en el Departamento

Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

5.1.3 Municipio de ubicacién
El inmueble se encuentra ubicado en el municipio de San Andrés isla.

- . Lote bajo estudio
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Localizacidn de unidad de planificacidn donde se encuentra el inmueble

5.14 Vereda
Tom Hocker
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agropecuaria de subsistencia y residenciai, que mantienen un nivel de
ingresos medio y bajo.

Infraestructura vial y de transporte

Partiendo de la Cabecera Municipal de San Andrés, se toma la via Troncal o
Carretera Circunvalar con destino hacia San Luis, carretera pavimentada,
hasta el sector de Pepper Hill luego se desvia a mano derecha por carretera
vecinal, Four Courner en regular estado, la cual nos conduce al predio, en
aproximadamente 1.200 m. Al predio se accede de manera directa sobre esta
via.

Distancia y tiempo de desplazamiento a los centros de consumos y acopio

La zona urbana municipal es el principai centro de provisién de servicios. La
asistencia técnica y financiera se encuentra en la cabecera urbana del
municipio de San Andrés, la cual se encuentra 2 10 kildmetros del predio y se
demorz entre 45 a 60 minutes en llegar.

La presencia de infraestructura dotacional

Los servicios de educacién, asi como los servicios basicos de salud mas
cercanos se encuentran al costado oriental del predio en el sector de San
Luis. La zona urbana municipal es el principal centro de provision de servicios.
La asistencia técnica y financiera se encuentra en la cabecera urbana de!
municipio de San Andrés, la cual se encuentra a 10 kildmetros del predio.

Servicios publicos

La zona cuenta con redes de energia eléctrica y de telecomunicaciones. El
acueducto y el alcantarillado son inexistentes y se ha instaurado un programa
de saneamiento basico para implementar el uso de cisternas y pozos
sépticos.

Perspectiva de desarrolio y valorizacion

Son medias con tendencia a mejorar. Se espera que el mejoramiento de los
servicios publico y las inversiones en el campo social y econdmico de ia
region beneficien el desarrollo del sector.

Caracteristicas fisicas de la regién

Altura: 5 m.s.n.m. Maxima 80 m.s.n.m. Minima 1 m.s.n.im.
Temperatura: 27.4°

Precipitacidon: 1.800 mm

Piso térmico: Célido

Factores climaticos limitantes; Ninguno.

Distribucion de lluvias: Junio - Noviemibre.

Niumero de cosechas: Dos (2) al afio.

Vegetacion natural: Existente en la zona

Zonas de vida: Bosque seco tropical (bst).
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6.3 Vias de accesos e internas

El predio no cuenta con vias de recorrido interno. Para acceder a cualguier
parte del predio soio se puede hacer caminando.

Explotacién econémica
El predio se encuentra en estado de abandona, como lote de engorde, donde
de manera espontdnea se observa un uso silvi-pastoril, donde ios procesos
de regeneracion natural, sobre todo en herbaceos y arbustivos, muestran las
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bondades y calidades del suelo.

N
R e G A
Folos donde se puede observ dades que s¢ adelantan en el inmueble

6.5 Analisis detallado de los recursos hidricos

La geologia estructurada y la conformacion geomorfoldgica del terreno al sur
occidente de la isla permiten establecer elementos basicos respecto al sentido
de los flujos hidricos en el subsuelo. La estructura hoclinal que presenta las
calizas de la formacion San Andrés, definen una orientaciéon primaria W E
para el flujo hidrico, de tal manera gque la infiltracién de aguas lluvias en la
parte occidental de la isla, alimenta los acuiferos mas profundos de la parte
central y oriental de la isla. Las principates fuentes de abastecimiento de
agua gue se encuentran en el predio son: La Captacion de aguas lluvias.
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6.6

6.7

6.8

7.1

& R LTI o 'CERRY enr e,

Servicios publicos del inmueble
El inmueble no cuenta con servicios publicos.

Irrigacién del inmueble
El predio no se encuentra dentro ¢e un distrito de riego.

Zona homogénea fisica

El predio presenta la siguiente Zona Homogénea Fisica y Geoecondmica
identificadas en los plancs de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas
del municipioc de San Andrés, elaborade por la oficina de Catastro
Departamental de ia siguiente forma:

ZHF. VALOR POTENCIAL | % AREA
{Ha.}
Zona 11 $22 469 000,00 100 0.2030
7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Linderos

Lote No. 1

Norte: Linda con predics de Jose Mufioz, en extensién de veinte metros
(20:00 mtrs).

Sur: Linda con predios de herederos de Corina Corpus, en extensién

. de veinte metros (20:00 mirs).

Oriente: Linda con camino publico, en extensidn de ocho metros (8,00
mitrs).

Occidente: Linda con predios de Jose Hurtado, en extension de ocho metros
(8:00 mtrs).

Fuente: Escritura ptblica No. 573 del 06 de mayo de 1997, exped:do por
la Notaria Unica del Circulo e San Andrés.

AREA De acuerdo a la Escrifura publica No. 573 del 06 de mayo de
1997, el inmueble posee un &rea de 160,00 m2 (Se utiliza la
unidad de m2 debido a las &reas tan pequefias que se mangjan)

Lote No. 2

Norte: Linda con camino puablico, en exiensidn de cincuenta metros
{50:00 mtrs).

Sur: Linda, en linea quebrada, con predios de herederos de Corina
Corpus, en extension de treinta metros (30:00 mirs) y con
predios de Luis Cobos, en extensién de veinte metros (20:00
mtrs) .

QOriente: Linda, en linea quebrada, con camino publico, en extensidn de

ocho metros (8:00 mtrs) y con predios de Luis Cobo, en
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Recursos hidricos:

La geologia estructurada y la conformacién geomorfoldgica del terreno al sur
occidente de la isla permiten establecer elementos basicos respecto al sentido
de los flujos hidricos en el subsuelo. La estructura hoclinal que presenta las
calizas de la formacién San Andrés, definen una orientacién primaria W E
para el flujo hidrico, de tal manera que [a infiltracion de aguas lluvias en la
parte occidental de la isla, alimenta los acuiferos mas profundos de la parte
central y oriental de la isla. Las principales fuentes de abastecimiento de
agua que se encuentran en el predic son; La Captacion de aguas lluvias.

Forma geométrica

El predio presenta una forma irregular parecida a un recténgulo en sentido
Norte - Sur, la cual no afecta negativamente |2 actividad o usos gue se
puedan implementar en el inmueble.

REGILLAMENTACION

De acuerdo con el POT Decreto No 1042 de 22 de diciembre de 2023,
Vigentes para el municipio de San Andrés Isla, Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina, la reglamentacion para el predic
cbjeto de estudio corresponde a Tratamiento rural sostenible de corredor
suburbano

Articulo 163. NORMAS APLICABLES A TODOS LOS TRATAMIENTOS
RURALES. En el suelo rural, el sistema de categorizacion se basa en la
densidad habitacional y las actividades agropecuarias, lo que difiere del
sistema de categorizacion urbano. Para lograr una mayor homogeneidad en
los diferentes sectores de la Isla, sé& proponen tratamientos rurales que
definan la forma en gue se protegen, canservan a urbanizan estas areas.

Los tratamientos rurales sostenibles se definen coma decisiones de
ordenamiento para la proteccién eco sistémica y se clasifican en diferentes
categorias de suelo rural, que corresponden a areas de conservacion y
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CArticule 171. EDIFICABILIDAD BASE PARA EL TRATAMIENTQ RURAL
SOSTENIBLE DE CONSERVACION. La edificabilidad base podia
desarrollarse sin necesidad de acceder al estimulo:

Altura méaxima [Unidades

’ . Habitaciones
{fos del suelo Ocupacién/Ha bruta| =~ 3;iendama hotl::leralgﬂla
‘Pearmitido Forestal protector 100% R e
; Raizal A reglamentar
{Condiclonados ! Residencial 0,03 4,5 0,33
: |3ervicios de Hospedaje P R

Articulo 172, EDIFICABILIDAD BASE PARA EL INCENTIVO 1. Aumento de
edificabilidad por financiacion de la restauracién de bosque seco para el
tratamiento rural sostenible de conservacién. La edificabilidad contenida en
este numeral es posible si se aporta para a restauracién del bosque seco.

Como minimo se podia acceder a [a edificabilidad con un aporte equivalente a
la restauracion de tres hectareas. El valor de cada hectdrea son 20 salarios
minimos legales mensuales vigentes. Los incentivos son los siguientes;

I - o e Altura méxima cl’Inlc'l'adas camas |

Usos del suelo cupacién/Ha bruta| . o viiiendaIHa hoteleraslha{
Permitido Forestal protector 100% N 1 - J
Raizal A reglamentar i

Coadicionados | Residencial 0,04 I_ 7.5 i T _]
Servicles de Hospedaje 0,03 | 15 5 .

Condiciones de la edificacion:
1. La edificacién dehera ser agrupada y solo podra tener una via de acceso.

2. La edificacion debera estd minimo a 50 metros del borde la via circunvalar
hacia el interior de la Isla

9. CARACTERIZACION DE LLA CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

Construcciones
En el lote en estudio no se observd ninglin tipo de construccién para el apoyo
de Ia productividad agricola.

Caracterizacion de los cultivos y/o productos vegetaies
En el lote NO existe cultivos, el lote es utilizado como predio de engorde.

Caracterizacion de las obras y trabajos de mejoras de las tierras
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DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Problemas de estabilidad y suelos

De acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Planeacién del
Departamento, en el Sistema de Informacion y Plan de Ordenamiento
Territorial, disponible en la Web, el inmueble objeto de valuacién no se
encuentra en una zona de riesgo por inundacion, ni remocién en masa.

Impacto ambientai y condiciones de salubridad

El sector por encontrarse inscrito en una serie de vias principales, cuenta con
un flujo vehicular moderado, lo cual puede generar niveles considerables de
contaminacién atmosférica y auditiva.

Servidumbres, cesiones y afectaciones
Segln el certificado de tradicion y libertad suministrade, los inmuebles no
cuentan con una afectacion, servidumbres ¢ cesiones.

Seguridad

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objefo de valuacién no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion,

Problematicas socioecondmicas

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valyacion no
presenta problematicas socioeconomicas que afecien significativamente su
comercializacion.

DESCRIPCION DE HIPOTESIS EPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

Adicionalmente a ias caracteristicas mas relevantes de los inmuebles
expuestas en los Capitulos anteriores, se han tenide en cuenta en la
determinacion del valor comercial. Las siguientes consideraciones generales:

« Lalocalizacion general de |os inmuebles objeto del presente avallo, ubicado
en un sector de uso miltiple del sector sur de la isla, terrenos en [a vereda
que se canoce como Four Corner.

- El hecho significativo de que el sector es la zona de produccidn
agropecuaria y residencia de la poblacidon Raizal, sin la dotacién de
elementos como, andenes, sardineles y redes de servicios plblicos
instalados.

+ Se han considerado las condiciones de acceso inmadiato al sector de
localizacién, disponiendo de vias arterias y zonales que hacen parte de la
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Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir de! estudio de Jas ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Justificacién de la metodologia

Por las caracteristicas particulares del bien inmueble objeto de estudio, el
método mas conveniente para determinar su valor comercial es: el método de
comparacién o de mercado, para obtener asi el valor del terreno.

Memoria de calculos

Método de comparacion o de mercado. En el presente informe se
recurrieron a encuestas directas a personas conocedoras del mercado
inmobiliario las cuales sirvieron de apoyo al proceso valuatorio.

En el presente informe se realizé un estudio de mercado para la zona del
inmueble objeto de avallo en la cual se encontraron cinco (5) ofertas de
inmuebles en venta, localizadas dentro del sector, a dichas ofertas se les
indago sobre su ubicacion, caracteristicas principales, area construida, area
de terreno, nlmero de pisos y vaior pedido. Las ofertas fueron depuradas con
factor fuente (negociacién) teniendo en cuenta que en la dinamica inmobiliaria
la decision de compra depende del rango de negociacion.

A continuacion, se presentan las ofertas de mercado encontradas en la zona:
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154 Comportamiento de la oferta y la demanda
Se observa una media oferta y demanda de inmuebles comparables en el
sector inmediato de localizacion.

15,5 Perspectivas dev

alorizacion

Por tratarse de un sector consolidado como sector residencial de la poblacién
Raizal, se prevé una valorizacion positiva y estable en términos de mediano
plazo, y en todo caso superior al [ndice de Precios al Consumidor.

15.6 Concepto de gara

ntia

Si el encargo valuatorio requiere de una opinidn del valuador respecto al
calidad del bien inmueble objeto de la valuacidn como respaldo en una
operacion inmobiliaria, comercial ¢ crediticia, esta puede ser realizada con
base en los lineamientos previamente establecidos por el solicitante los
cuales fueron establecidos en las instrucciones del encargo valuatorio.

16. DETERMINACION DEL AVALUO
VALOR DEL TERRENO
' Unidad AREA (m?3). Valor Unitario . Valor'Total
Lote de terrenc 800,00 [ 5 200.728,00] § 160.582.400,00
3 .
TOTAL _ $ 160.582.400,00
VALOR CONSTRUCCIONES
. DESCRIPCION. .. LML . Valdr Unitario.. [{.. ......Valor.Total
3 -
TOTAL $ .
VALOR MATERIAL CULTIVOS
" b DESCRIPCION. |+ -] AREAM? |: . Valor:Unitafio | |i.:.: - Yajor Total
TOTAL 3 .
VALOR MAQUINARIAS Y EQUIPOS
' " \DESCRIPCGION 1 ARER (M ] T Valos Unitario” "] 7 Valpr Total |
TOTAL [ -
VALOR ACTIVIDAD PECUARIA _
DESCRIPGION: ' - '~ " [ AREA (M? ‘] = Vilop Unitarie™ " [ """ " Valer Tetall = = i
TOTAL 5 . -
VALOR TOTAL
[VALOR COMERCIAL 153 160.582.400,00]

SON: CIENTO SESENTA MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
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De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de
2000 y con el articuto 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el aval(o tiene una vigencia de un
(1) afio a partir de la fecha de expedicion del informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se

conserven.
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22. ANEXOS

CARTOGRAFICOS

1. Plano de localizacién del inmueble dentro del municipio.
2. Plano de localizacion catastral.

FOTOGRAFICOS

1. Documento fotografico general.

DOCUMENTALES
1. Copia de certificado de tradicién y libertad

2. Copia de certificado catastral
3. Fotocopia de escritura publica
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CARTOGRAFICOS
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ANEXOS DOCUMENTALES

. Copia certificados de tradicién
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SNB ST ROTARIA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
L LLE AT DE SAN ANDRES
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2024-450-1-2156 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 450-13357

Impresa el 22 de Febrero de 2024 a las 09:30:03 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tlene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRGULO REGISTRAL: 450 SAN ANDRES ~ DEPTO: ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA
MUNICIPIO: SAN ANDRES ~ VEREDA: SAN ANDRES
FECHA APERTURA: 11/02/1991  RADICACION; 232 GON: ESCRITURA DE 04/02/1981

NUPRE: SIN INFORMAGION

COD CATASTRAL: 880010000000000060792000000000
esTapo DEL FoLlo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 88001000000060792000

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS:

LOTE DE TERRENO QUE SE SEGREGA DE UNO DE MAYOR EXTENSION CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE ENCUENTRAN DETERMINADOS
EN LA ESCRITURA NO.83 .DE FECHA 4 DE FEBRERO DE 1.991, 0TORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.-

LINDERQS TEGNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE: ) ’

COMPLEMENTACION: o

ESCRITURA NO.101(REINSCRIPCION) DEL 15 DE OCTUBRE DE 1.943,DE LA NOTARIA UNICA DE SAN-ANDRES, MEDIANTE LA CUAL
EUGENIC CORPUS OBTUVO EL LOTE POR SUCESION, POR CAUSA DE MUERTE(POSESION EFECTIVA DE LA HERENCIA). ESCRITURA
NO.1273 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 1.988,DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES MEDIANTE LA CUAL SE ACLARA LA ESCRITURA
NO.101 DEL 15 DE OCTUBRE DE 1.943.- ESCRITURA-NO.461 DEL 7 DE MAYO DE 1.990,DE LA NOTARIA UNICA DE SAN

ANDRES,POR MEDJO DE LA CUAL EUGENIO COBPUS HEDGSON VENDE 800:00 M2. DEL LOTE DE TERRENO A JOSE HUMBERTO MW/OZ
HURTADO.-- : : 3 v to-

b DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) SECTOR FOUR CORNER

3

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de-ntegracién y olros}
450-12645

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 11/02/1991 Radicacion 232 .
DOC! ESCRITURA 83 DEL:"04/02/1991 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: § 200.000
ESPECIFICACION: MODOQ DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de! dominlo, I-Titular de daminio incompleto)
DE: MUNOZ HURTADO JOSE HUMBERTO

A: CARLOS LEMUS LUIS EDUARDO X

ANOTACION: Nro; 2 Fecha 19/05/1997 Radicacién 842
DOC: ESCR_!TQRA 573 DEL: 06/05/1997 NOTARIA 1 DE SAN ANDRES VALOR ACTO: % 500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PE%RS@NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real def dominlo, I-Titular de dominio incompieto)
DE: COBOS LEMUS LUIS EDUARDOQ
A: SANTANA GOMEZ MISAEL X




SNRS“E HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS .
vt DE SAN ANDRES

CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Tuma 2024-450-1-2156 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 450-13357

Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 09:30:03 am
"ESTE CERTIFICADO REFILEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registradaren la ultima pagina

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacidn: 2010-450-3-23 Fecha: 14/11/2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |,G.A.C,, SEGUN RES, NO. 8589 OE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 No. correcclén: 2 Radicacion; ICARE-2016 Fecha: 15/03/2016

SE INCLUYE NUEVQ NUMEROQO PREDIAL CE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVEN!O IGAC-SNR DE 23-09-2008}

FIN DEESTEDOCUMENTO

E! interesado debg comunicar cualquier falla o error an el registro de los documentos

USUARIO: 3884 impreso por: 3884

TURNO: 2024-450-1-2156 FECHA:22/02/2024

NIS: KB/78apvg+4d42yl0d6+GZAF+/GqbAPU2ZotDqJGycM=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS- SIRCIlennr
EXPEDIDO EN SAN ANDRES

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL {E) JIMMY PINTO CALVACHE

'
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SNBE?%‘-’IE.T% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
- gt DE SAN ANDRES

CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2024.450-1-2157 MATRICULA.INMOBILIARIA

Nro Matricula: 450-12645

Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 09:31:14 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL iINMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |a firma del registrador en Ia ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 450 SAN ANDRES  DEPTO: ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA
MUNICIPIO: SAN ANDRES VEREDA:. SAN ANDRES
FECHA APERTURA: 10/05/1990  RADICACION: 90-634 CON: ESCRITURA DE 01/01/1900
NUPRE: SIN INFORMACION
COD CATASTRAL: 00-00-004-1302-000
EsTADO DEL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT; SIN INFORMACION.

DESCRIPCION: GABIDA Y LINDEROS: .

LOTE DE TERRENO QUE SE SEGREGA DE UNO.DE MAYOR EXTENSION ¥ CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 800:00M2 ¥
CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE ENCUENTRAN DETERMINADOS EN LA ESCRITURA NO.461,DEL 07 DE MAYQ DE 1990.0TORGADA EN
LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.- '

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA: .

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE: )

COMPLEMENTACION: : .

ESCRITURA NO.101(REINSCRIPCION)DEL 15 DE OCTUBRE DE 1943, OTORGADA EN.LA NORTARIA UNICA DE SAN ANDRES,

MEDIANTE LAS GUAL EUGENIO GORPUS,0BTUVO POR SUCESION POR CAUSA DE MUERTE (POSESION EFECTIVA DE HERENCIA).
-ESCRITURA NO.1273 DEL 03 DE DICIEMBRE DE 1988, DE LA NOTARIA UNICA DE-SAN ANDRES MEDIANTE LA GUAL SE ACLARA

LA ESCRITURA NO.101 ,DEL 15 OE OCTUBRE DE 1943,- )

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) SECTOR "FOUR CORNER"

MA‘I:RiCULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
450-11165

- e e mem e mims re ey L= M e e e STR4 e 4 bk rt e 2

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 10!05!1990 Radicacion 643
DOQ: ESCRITURA 461 DEL: 07/05/1990 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES' VALOR ACTO: § 250.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA 800:00M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (|X-Titu|ar de derecho real del dominio, I-Titutar de dominio incompleto)
DE: CORPUS HUDGSON EUGENIO !

i
A: MUVNOZ HURTADO JOSE HUMBERTO X

R s R AR b AR ARt e i i g

ANQTACION: Nro: 2 Facha 11/02/1994 Radleacién 233

DOC: ESCRITURA 83 DEL: 04/02/1991 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR AGTO: $ 200.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de| dominio, I—Tltular de dominio incompleto}
DE: MUAOZ HURTADO JOSE HUMBERTO

A: COBOS LEMUS LUIS EDUARDO X

ANQTACION; Nré: 3 Fecha 19/05/1985 Radicacidn 843 o

. | -
E £
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et =
: ]
sun DE HSTANAEO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
: prATTO DE SAN ANDRES y
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina; 2 - Turng 2024-450-1-2157 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula; 450-12645

impresc el 22 de Febrero de 2024 a las 09:31:14 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJALA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin Ia firma del registrador en la dltima pagina

DOC: ESCRITURA 574 DEL: 061051997 NOTARIA 1A, DE SAN ANDRES VALOR ACTOQ: $ 1.000,000
ESPECIFICACION: MQDO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA REMANENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, )-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNOZ HURTARO JOSE HUMBRTO

" A} SANTANA GOMEZ MISAEL X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2->450-13357 3-»450-19287
SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Corregida)

Anotaclén Nro: 0 No. corrgcclén: 1 Radicacién: SN Fecha: 18/12/1997

CORREGIDA MATRICULA "VALE"RES.004/93

FIN DEESTEDOCUMENTO .
El interesado deébe.comunicar cualquier falla o erroren el registro de los documentos
USUARIO: 3884 impreso por: 3884 _
TURNO: 2024-450-1-2157 FECHA:22/02/2024 :
NIS: kB/78Bapvg+5kmKIk4N/ys5Af+/Ggb4Pul/gBGajkQYg=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: SAN ANDRES

———
-t
Ll
e
-
L vt = —

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL (E) JIMMY PINTO CALVACHE
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Ne.  573.=HUMERO. QUINIENTOS SEIENTA ¥

TR_ES'-=====

*En la ciudad de San.

Andrés Isla, Capital del Departamentno

Archipié¢lags de San Andres, Frovidencia ¥y

Santa Catalina, Reptblica de Colombia, &

los .5 e i s, (06). = = = = —dias del

S Mayu de mil nevecientas novepta y siete €1.9977, aqte

mi, FRAFAEL MEZA ACDSTA, Notario FPrimero del Civrculo de

San Andreés, Isla, «comparecid LUIS EDUARDD COBOS LEMUS,

.. o C
vardn, mayor de  edad, cagsdo o vecino de esta ciudad,

colombians, identificado como aparece al pie de su firma vy

DIJOx ===%HIMERD: Cue por mediz de este'p&bliFD ingtrumento

»

3 . . . 2 i ". p —r
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Q000007 FZ0007,
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inmabiliaria’ "NGTT (450-00013357). ===TERCERD: Gue sobre el

-

bien que se wvende &l exponente 0o tiene constiltuidas

enajenaciones de nimguna naturaleza y de consiguiente ' estd

libre da gravamenes Censaos, hipotetas, anticresis, N
arrendamientos pzr | escritura pdblica ni coandicicones i
: Z

o

: .. . - ‘ b
resolutorias o limitativas del dominic. ===CUARTO: GQue al i

o
T i

precic  de esta venta es la suma de E@UINIENTDS MIL FESOS

MONEDA CORRIENTE  ($500,000,00), que el exponente declara

terer  recibidos de  manos  del  comprador  y a entera w r
satisfaceibn, ===QUINTO: Oue en este acto harce al comprador i
la entrega real y material del bien gue por este pdblico ;%
instrumentn se le vende, junfao con todas  sus  anexidades, ki

usos: y servidumbres, obligAndose’ al saneamiento de 1o que

vende @n todos los casos de la Ley. ===aFresente en gste actio e

MISAEL SANTANA BOMEZ, varfin, mayor de edad, S011ero . vecips

!

de esta ciuwdad, coloambians, identificado como aparece al pie

de su firma y DIJO: Bue acepta la presente escrifura pdblica L
. i
en taoda su redaccidn y por consiguiente la venta en ella 'g&

contenid@'a su favor por cuanto estd en todo de conformidad

con el contrate celebrado. ===8g presentarcon  los  cofhpro-

antes legales: y fiscales que agui se pratnuﬂllzan ¥ Lguéfﬁ
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VIENE DE LA HOJA NUMERD EX-202182

FROFIETARIC: %QBDS'LEMUS LUls, DADO EN
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Moo 574, =NUMERO. QUINIENTOS SETENTA ¥

CUATRO, = = = = = £n la ciuwdad de San

Andrés Isla, Capital del Departaments

Archipidlago de San Andrés, Providancia y

Santa Catalina, Repdblica de Colombia, a

oy .
“""‘"‘ > ) Az ll:ls ’S e 1 Sy (06)._

’m T Wias  del

mes de Mayo de mil novecientos noventa y ‘siete.(1.997), ante

mi, RAFAEL MEZA ACOSTA, Notaric . Primers del Circule  de

San Andrés, Isla, comparecid® JOSE HUMEERTO MUROZ HURTADOD,

vardn, mayar de edad,'casaaoi{ vecing.. de esta ciudad,

colambiana, identificadg com> aparece al pie de su firma Y

DIJO: ===FRIMEZRC: Que por medis de esta'pmblica insbéumento

vende vy se obliga a transferir el dominio quae tiens a "favor

o -

de MISAEL SANTANA- -BOMEZ ;. el | Sidliente inmueble - de su

propiedad. ==sUn Jjote deﬂteﬁﬁﬁﬁf 1égaﬁiﬁhﬁjuriédicci&n del

[t
AN

s u [2

Departaments. Archipiglago. dPQSan AndVés,JPruVJdennla y Santa

1
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TPt

S . Ferd e e g L
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Y
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. .
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7 . [ M
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T ARNYVRL S

matros (50200 mtrs. )y .~Sur-'11nda,;wn anea queblrada, ==T3]

T ~r
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predios de los heredéros d@ lnrlna gnrpun, en aextiensidfn fafa

treinta metros (2000 atrds) y con predios de  luis . Cobos
il -

——

Lemus, en #xtensidn de veinte metros (20:00  mts. )y al.

: —
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inmueble ohjeto de asta venta [<l=3 Coscrituras Pdblica  ndmera

cuatrocientos sesenta y uno (4610 de fecha diete (72 QE Mayo

de mil povecientos noventa (1.9320) otorgadd en esta misma

. . 1. .
notaria vy debidamente registrada en la Dflﬁlna de FRegistro

T

de Instrumentos Fablicos a@ esta misma c%pdad, ba o el ‘
folio de matricgla: inmobiliaria NE.; (450-001E6437 .

==TERIZERO: Gue sobrea el'bien'que e vendegel evpongnte  no
tiens cunrtituldas énaJenaglunms de n1nqu;a!naturaleza y de

2

consiguiente est&'nlibre de gravimen=s cE%SHs, hipotecas,
anticresis, arrendgmientoe por ESIrltuid piblica ni
condiciones resolutorias ] limitativar" del domirio,

===ZUARTOD: Gue el precic de esta venta esji la suma de UN
: i

MILLON DE PES0OS MONEDA CORRIENTE ($1.DOO.POO.DO), gque el

L] * ¥
exponente declara tgner recibidos de manos 'del comprador vy &

entera satisfaccidn. ===QUINTO: Gue en e%te acto  hace &

comprador la entreda real y material del 4ien que por este

i3

pAblivco »1nbtrumen+o se le vende, juntq con bodas sus

E

anexidades, usos y . Servidumbres, obligdndose al  sanzamiento

de lo-gue vende &n todog los casos de la Lgy. === Presente an

este - acto MISAEL - SANTANA GOMEZ, wvardn, mayor de Eddd

+

.goltero

vecing de, esta ciudad, colombi

4

1
tan
] ; PN Y T
coma - aparece  al  pie de su firma y DI Di:ﬂ@%é:“g+ﬁptﬁﬁkfa
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CEX202181

VIENE DE LA HOJA NUMERD EX-2021B0O

ANDRES  ISLA A SOLICITUD DEL  INTERESADO

CERTIFICA @UE REVISADOS LOS

DOCUMENTOS

LATASTRALES CORREESFONDIENTES AL MUNIZIFIO

DE SAaM ANDRES SE

ENCUENTRA

VIGENTE LA

SIGUIENTE INSCRIFZIONS

FREDIO RURAL Na.

DIRECZION

- AREA TEREENO

A—-CONT

AvaLLUo

FOUIR:

CORNER 00,0640 Hacs

Q) %

BOO.OO00 00

FROFPIETARIO: MUNOZI HURTADO JDSE, DADO EN SAN

ANDRES 18La4

14-032-37

JEFE DE LA OFICINA DELESADA . (FDO

? S~ ILEGIBLE.

* ==RETENCION - ART 40 LEY 55/85

FOR: %

10.000,.00, -

FECHA: 06-05-9T7. RESIED Mo 0072,

=8e advirtid

la - farmalicdad

del

registro dentro del términorlagal.

==fgte

instrumento

fue leldo por los otqrgantésy

duiienas eficohtrandaloe conforme

1o aprueban y para sonstancia lo firmaﬁ jdﬂﬁm

conmigs vy por

ante mi @l Nutarln Publxnu'qun duy el Dore‘h s+ ¢ 8.700.c0.
Decreto 1681/96. *“Esto 1nstrdmentu Fue Jythndlda en las

—i

hojas ndmeros EX—”U”180/81.1===Q uunt1nualmun de las firmas

de

los

utmrgantu$ fue 1mpr1m1da 14 hue]]a ce

TS } dices

1
b
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PODER ESPECIAL

Loanl oaNTANA GUMEZ, varon, mayor de edad domiciliado en Gran-Caiman

'Isla, identificado con la cédula de ciudadania nameko 15.242.379 expedida en San

Andrés Isla, actuando en nombre y representacion propia, por medio de este
documento confiero PQDER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior GARRIDO
ANTONIO BRYAN GOMEZ, vardn, mayor de eda:i,fdofrﬁcﬂiildo en San Andrés Isla,
jdentificado con la cédula de ciudadania nimero 15.2244.288 expedida en San Andrés
Isla para que en mi nombre y representacion, vendi a quien mejor convenga a Inis
intereses personales, firme las escrituras de corrfpra venta y las promesas -de
compraventa, si es necesario, de los siguientes bienes inmuebles:
A) Lote de terreno ui:)icado en jurisdiccion del Departamento Archipi¢lago de San
Andrés Tsla (Isla de San Andrés), en el sec§or denominado “Four Corner”
identificado con la matricula Inmobiliaria 450- 13357 y registro catastral 00-00-
0006-0792-000 y cuyos linderos y medidas sor’! los siguientes: Norte: linda con
predio de Jos¢ Mufiez en extension de veinte métros (20:00 mts.) SUR: linda con
predios de los herederos de Corina Corpus en e;(tensmn de veinte metros (20:00.
mts) ESTE Linda con camino publico en extensﬁmn de ocho metros (8:000 Mts.)

OESTE: linda con predios de José Hurtado eni:exteﬁsién de ocho metros (8:00

Mts.) i!

Este Jote fue adquirido mediante escritura publica 573 de Mayo seis (06) de 1997
otorgada por la Notaria Unica del Circulo de San Andrés Isla.

B) Lote de terreno, ubicado en jurisdiccion del Oé¢partamento Archipiélago de San
Andrés Isla (Isla de San Andrés), en el sector denominado “Four Corner”
identificado con Matricula Inmobiliaria 450-12645 y registro catastral 00-G0-
0006-0791-000 y cuyos linderos y medidas 80};1 los sigutentes: Norte: linda ’co'n
camino publico en extensién de cincuenta metré)s (50:00 Mts.) Sur: linda. en linea
quebrada con predios de los herederos de Cot‘lna Corpus extension de treinta
metros (30:00 Mrs.) y con predio de Luis Cobos Lemus en extensién de vemte
metros (20:00 Mts.) Este:. linda ep linea quebrada con camino publico’ en

extension de OC'..l:lO metros (8:00 Mts.) y con preddio de Luis Cobo en extensish de

i

M




¢ e iy OO TELIOS (8:00 Mts,) |y por el Oeste: linda con Jpredios de Aydee Vi

U A A, TR M TR AT e AT S SR R

extension de dieciséis metros (16 00 Mts. )

ST D Y IV e

Notarla Umca del Circulo de San Andrés isla.

Mi apoderado quédzi ampliamente facultado para firmar la correspondiente escritura
piiblica de venta en mi nombre, a su favor ([ﬁﬁtocontmto) segiin los articulos 2170 -
2171 del Codigo Civil y normas del Codigo de Comiercio) o a quien mejor convenga a
mis intereses, aclarar la escritura si a ello hubiere lugar, corregir, modificar o sustituir
este poder y hacer todas aquellas actuaciones necesarias para el perfeccionamiento de
este contrato de tal forma que no quede en ningfin momento sin representacién.
Ratifico la autorizacién para vender el bien a favor de quien mejor convenga a mis
intereses.

Para efectos de dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1.996 reformada por
Ia Ley 854 del 2003, manifiesto que soy de estado civil soltera, con unién marital de
hecho y que los inmuebles que enajeno no se encuentran afectados a vivienda familiar.
En cumplimiento de lo contemplado en el articulo 61 inciso 52 de la Ley 2010 de
diciembre 27 de 2019, Ley de Crecimiento Econdmico, es de precisar bajo, la gravedad
de juramento que el precio incluido en la escritura publica es real y no ha sido objetd
de pactos privados en los que se senale un valor diferente, que no existen sumas que
hayan convenido o facturado por fuera de la misma y que si incumplo estos
pardmetros me someteré a las sanciones tributarias y penales correspondientes alli
cansagradas.

Eh cumplimiento de lo contemplado en la Ley 2097 de 2021, por medio del cual se creo
el Registro de deudores alimentarios morosos, manifiesto no ser deudor moroso por

alimentos.

+

Por lo anterior solicito tener a la perscna antcriormente mencicnada como mi
apoderado para los efectos descritos en este documento :
Para mayor constancia se firma y autentica ante autoridad notarial de la Isla de San

Andrés a los veinte dias del mes de Agosto de 2013
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PODER ESPECIAL
MISAEL SANTANA GOMEZ, varén, mayor de edad, domiciliado en Gran Caiman

Isla, identificado con la cédula dz cindadania ntimero 15.242.379 expedics. -

Andrés Isla, actuando en nombre y representation propia, por medio de este
documento confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior GARRIDO
ANTONIO BRYAN GOMEZ, varén, mayor de edad, dqmjci]iado en San Andrés Isla,

+ identificado con la cédula de ciudadanfa niimero 15.244.288 expedida en San Andrés

Isla para que en mi nombre y representacion, venda a quien mejor conveng: a mis
intereses personales, firme las escrituras de compra venta y las promesas de
compraventa, si es necesario, de los siguientes bienes inmuebles:

A) Lote de terreno ubicado en jurisdiccién del Departamento Archipiélago de San
Andrés Isla (Isla de San Andrés), en ‘el sector denominado “Four Corner”
identificado con la matricula Inmobiliatia 450-13357 y registro catastral 00-00-
0006-0792-000 y cuyos linderos y medidas son los siguientes: Norte: linda con
predio de José Muiioz en extension de veinte metros (20:00 mts.) SUR: linda con
predios de los herederos de Corina Corpus en extension de veinte metros (20:00
mts) ESTE Linda con camino publico en extensién de ocho metros (8:000 Mts.)
OESTE: linda con predios de José Hurtado en extension de ocho metros (8:00
Mts.)

i

Este lote fue adquiride mediante escritura publica 573 de Mayo seis (06) de 1997
otorgada por la Notaria Unica del Circulo de San Andrés Isla.

B) Lote de terreno ubieado en jprisdiccion del Departamento Archipi¢lago de San
Anldrés! Isla (Isla de San Andrés), ¢n el sector denominado “Four Corner”
identificado cor. Matricula Inmobiliaria 450-12645 y registro catastral 00-00-
0006-0791—000”y cuyos lind%ros y medidas son los siguientes: Norte: linda con
cag inp p‘ubliéo. en extension de cincuenta metkos (50:00 Mts.) Sur: linda en linea
quebrada, con predios de los herederps de Céqﬁna Corpus extensién de treinta
métros (30:00- Mts.) y con pred‘i'o de Luis Cobos Lemus en extensién de veinte
metros (20:00 Mt,s.)l Este: Jinda en linea quebrdda con camino publicoli en

¥ .. : . s
extension de ocho metros (8:00 Mts.) y con predic de Luis Cobo en extension de
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ocho -metros (8:00 Mts,) y por el OQeste: linda con predios de Aydee Val

extension de dieciséis metros (16:00 Mts.). ) S
Este lote fue adquirido'mediante eseritura publica 574 de mayo seis (06) dc 1997 de la iv'it:'“‘.‘_f;-,fgﬁ,{'g.;\_
Notaria Unica del Girculo de San Andrés isla. 7 ‘

Mi apoderado queda ampliamente facultado para firmar I3 correspondiente escritura
pablica de venta en mlombﬁe, a su favor-(AL1tocontrat;))*scgﬁn Jos articulos 2170 — '
2171 del Codigo Civil yinormas del Cédigo de Comercio) o a.quien mejor convenga a
mis intereses, aclarar lajescritura si a ello hubiere lugar, corregir, modificar o sustituix

este poder y hacer todas aquellas actuaciones necesarias para el petfeccionamiento de

este contrato de tal fgrma que no quede en ninglin momento sin representacion:

Ratifico la autorizacién para vender e] bien a favor de quien mejor convenga a Inis

'1 ..
Para efectos de dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1.996 reformada por

B

intereses.

la Lev 854 de] 2003, rplmificsto que soy de cstado civil soltera con tnién marital de
hecho y que los immoebles que enajeno no se encuentran afectados a vivienda familiar.

En cumplimiento de 1({ contemplado en el articulo Bl inciso 52 de la Ley 2010 de
diciembre 27 de 2019, ley de Crecimiento Econémico, es de precisar bajo la gravedad
de juramento que el pkécio incluido en la escritura publica,es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, que no existen sumas que

hayan convenido o facturado por fuera de la misma y que si incumplo estos’
L}

pardmetros me someté%é a las sanciones tributarias y penales correspondientes alli -

consagradas.

i

el Registro de deudores$ alimentarios morosos, manifiestc no ser deudor moroso por’

i : - )
En cumplimiento de o lontemp]ado en la Ley 2097 de 202], por medio del cual se creo , ¢
alimentos. T
{

i

«
¢

{
Por lo anterior so]1c1t}o tener a la persona anteriormente mencionada como mi

apoderado para los efectos descritos en este documento.

Para mayor constancia se.fifma y autentice ante autoridad notarial de la Isla de San

Andrés alos veinte diaJ del mes de Agosto de 2013
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